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El minimalismo mediterraneo,
redefinido.

Hay casas que necesitan adornarse para parecer importantes. La Casa
Alisio no. Su lenguaje arquitectdnico se construye con tres elementos
esenciales: geometria, aire y libertad. Y con la conviccién de que el lujo no
se mide en superficie, sino en la proporcidn exacta de cada espacio.

Casa Alisio se compone como una

volumetria rotunda en blanco puro, Lujo en la proporcion exacta.
SR CIMIECIES oS Ventilacion natural. La libertad
estratégicos que generan sombras

naturales a lo largo del dia. No es una de un eSpaCiO bien medido,
caja: es un conjunto de prismas que

conversan entre si, abriéndose a la

piscina, replegandose en los dormitorios,

sosteniendo terrazas integradas en la

planta alta. Materialidad esencial: cal calida, travertino, madera

) natural, lino y bronce mate. Una paleta austera donde
El programa se organiza en dos plantas:

la baja se vuelca al deck exterior y a la
piscina —que actla como espejo de agua
—; la alta se reserva para los dormitorios
principales, con terrazas privadas
integradas en la propia composicion.
Materiales seleccionados
especificamente por su resistencia a la
salinidad y al viento de la Costa Calida.

cada elemento tiene un porqué.
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DORMITORIOS SUPERFICIE UTIL PLANTAS CON CALIFICACION
INTERIOR TERRAZAS ENERGETICA
INTEGRADAS OBJETIVO
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Il - FACHADA SUR - LA PISCINA COMO ESPEJO

El agua devuelve el cielo. La casa, una secuencia de
sombras.

La fachada sur articula tres volumenes blancos retranqueados que se proyectan sobre un deck continuo de
madera natural. La piscina —en forma de espejo de agua rectangular— refleja la geometria del edificio y la

luz cambiante del dia. Tumbonas, vegetacion mediterranea y la calma silenciosa de una arquitectura que
respira.

FACHADA SUR - RENDER DEL PROYECTO 03
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LLa casa, en sus
cifras esenciales.

MODELO

TIPOLOGIA

SUP. ENVOLVENTE

SUP. UTIL INTERIOR

PROGRAMA

ESTRUCTURA

ENVOLVENTE

EXTERIOR

CUBIERTA

CLIMATIZACION

EFICIENCIA

INFORMACION GENERAL

Casa Alisio

Linea Mediterranea -
Costa Calida

Vivienda
unifamiliar

Dos plantas - volumen
articulado

=~ 250 m?

Construccion total

~ 195,67 m?

Distribuida en planta
baja y planta alta

4+3+2

4 dormitorios - 3 banos -
2 plazas garaje

Acero B275 +
hormigdn

Sistema mixto
antisismico OLVEN

Blanco puro

Alta resistencia a
salinidad y viento

Plana

EPDM premium - sin
pendiente

Aerotermia +
conductos

Distribucion por
conductos (KOSNER)

Calificacion A

CASA ALISIO

CASA ALISIO

CATALOGO 2026

Programa de superficies

Distribucion resumida en dos plantas.

Recibidor + escalera

Salén

Estar-Comedor

Cocina

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Bano

Dormitorio 4 (suite)

Dormitorio 3

Bano 2

Pasos 4y 5

Aseo + Lavadero + Inst.

Garaje cubierto - 2 plazas

0

75 m?

~ 60 Mm?
24,69 m?

20,31 m?

~ 25 m?

~ 1NC 277 a2
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La planta de dia,
volcada al exterior.

La planta baja se concibe como un unico gesto continuo: recibidor con escalera, salon, cocina y comedor
abiertos al deck y a la piscina. Dos dormitorios de servicio o invitados, bafo comun, aseo, lavadero técnico
y garaje cubierto de dos plazas cierran el programa funcional.
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CASA ALISIO - PLANTA BAJA - ESC. 1:50

PLANO - PLANTA BAJA 05
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La planta de noche,
con terrazas integradas.

La planta alta concentra los dos dormitorios principales —incluida la suite de 24,69 m?>— articulados en
torno a un bafo comun y a unas terrazas privadas integradas en la composicion volumétrica. La escalera
asciende como pieza escultérica, conectando con sutileza las dos atmosferas de la casa.
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CASA ALISIO - PLANTA ALTA - ESC. 1:50

PLANO - PLANTA ALTA 06



VI - FACHADA DE ACCESO

Sobriedad, retranqueos y un sendero de baldosa

terracota.

El acceso se resuelve con tres escalones de baldosa terracota artesana que conducen a la puerta principal,
situada en un retranqueo profundo que actia como umbral umbroso. La doble altura de la fachada principal

articula con limpieza los volumenes superior e inferior, con ventanas cuidadosamente proporcionadas.
Lavandas y romero perfuman el camino.

FACHADA NORTE - ACCESO 07



VIl - PATIO LATERAL - LA INTIMIDAD DEL RETRANQUEO

Donde los volimenes se separan, nace un nhuevo
espacio.
Entre los cuerpos articulados de Casa Alisio se generan patios laterales que multiplican la sensacién de

amplitud y luz. Vegetacion en grandes maceteros, baldosa terracota, escalones que conducen a la piscina y
la sombra silenciosa de los retranqueos volumétricos. Una casa que se descubre poco a poco.

PATIO LATERAL - RENDER DEL PROYECTO 08
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Lo que no se ve
también define una casa.

Cada eleccion material en una vivienda OLVEN responde a tres criterios:
durabilidad, eficiencia y belleza atemporal. En Casa Alisio, ademas, todos los
materiales han sido seleccionados por su resistencia a la salinidad y al
viento caracteristicos de la Costa Célida.

Estructura y construccidon

CIMENTACION Hormigon armado con zapatas y vigas arriostradas, calculadas a medida del terreno.
Movimiento de tierras y acometidas (hasta 5 m) incluidos.

ESTRUCTURA Sistema mixto: pilares de acero laminado B275 anclados a forjados de hormigoén
armado aligerado. Resistencia frente a cargas y seismos, libertad total de disefo.

FORJADO INTERMEDIO  Losa de hormigon armado de alta inercia para reforzar el aislamiento acustico entre
plantas. Insonorizacion entre dormitorios y zona comun.

TABIQUERIA Construccion en seco con perfileria metalica galvanizada, placa de yeso laminado e
instalaciones integradas en el alma del muro.

FALSOS TECHOS Perfileria 50x50 mm con chapa Pegaso y techo continuo de yeso laminado, con LED
empotrado y registros invisibles.

Fachada y envolvente térmica

ACABADO EXTERIOR Sistema SATE con revestimiento mineral en blanco puro, alta resistencia a salinidad y
viento. Lavable y de bajo mantenimiento.

AISLAMIENTO Alta densidad 50 + 50 mm, optimizado para clima mediterraneo costero. Lamina
impermeable y cortaviento transpirable.

VOLUMETRIA Retranqueos estratégicos que generan sombras naturales y reducen la ganancia
térmica directa en verano.

CUBIERTA La cubierta se adapta a la ubicacion de la casa en cuanto a definicion de pendientes
por la zona climatica. Trabajamos con cubiertas planas y cubiertas inclinadas, en
ambas soluciones con aislamientos de 100 y 120 mm, buscando un confort térmico
adecuado a la zona.

MEMORIA DE CALIDADES — 1/3 09
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CASA ALISIO - CATALOGO 2026

Carpinterias, vidrios y escalera

CARPINTERIA

EXTERIOR

ACRISTALAMIENTO

PUERTA DE ENTRADA

ESCALERA

PROTECCION SOLAR

PVC Cortizo serie C70 o equivalente, en acabado bronce mate coordinado con la
composicion.

Cristal laminado de seguridad 4+4 / 6+6, camara 10-16 mm, control solar y capa bajo
emisiva — critico en orientacion sur costera.

Acorazada en madera natural maciza, anclaje suelo-techo, mirilla panoramica, herrajes
de acero inoxidable resistente al salitre.

Pieza escultérica con peldafios volados en roble macizo, anclados a muro pintado,
barandilla en bronce mate fino.

Persianas motorizadas en serie en dormitorios, voladizos calculados por orientacion,
opcidén de toldos / pérgolas bioclimaticas.

Pavimentos y revestimientos

PAVIMENTO INTERIOR

PAVIMENTO PA

PAVIMENTO EXTERIOR

ALICATADOS

Porcelanico gran formato en imitacion travertino, tono bone calido, continuo entre
planta baja y exterior cubierto.

Tarima de roble macizo calido en planta alta, con tratamiento mate. Refuerza la
sensacion de intimidad de la zona noche.

Deck de madera natural tratada para zona de piscina + baldosa terracota artesana en
escalones de acceso y senderos.

Gres porcelanico de primera calidad, coloreado en masa, con texturas pétreas de tono
calido en bafos y cocina.

Cocina y banos

COCINA

ELECTRODOMESTICOS

SANITARIOS

GRIFERIAS

Diseflo a medida con isla central. Frentes en bone mate y muebles altos en roble
natural. Encimera de piedra clara veteada.

Linea premium completa: nevera integrada, horno + microondas torre, vitroceramica o
gas, fregadero bajo encimera y griferia en laton mate.

Porcelana vitrificada de primera calidad, marca GEMINIS. Personalizacion flexible bajo
demanda.

GEMINIS monomando termostaticas en lavabos. Duchas con efecto lluvia (empotradas),
bafiera de obra en suite principal (opcional).

MEMORIA DE CALIDADES — 2/3 10



=0lven

Proyectos Modulares

CASA ALISIO - CATALOGO 2026

Climatizacién y confort

SISTEMA PRINCIPAL
DISTRIBUCION
TERMICA

CONTROL POR ZONAS
VENTILACION
CRUZADA

OPCIONALES

Aerotermia KOSNER: energia limpia extraida del aire. Dimensionada especificamente
para climatologia costera mediterranea.

Climatizacion por conductos independientes para planta baja y planta alta. Rejillas
integradas en falso techo.

Termostatos independientes en salon, dormitorios PB y suites PA — regulacion
personalizada por estancia y hora.

Aperturas estratégicas que aprovechan los vientos alisios costeros para reducir
consumo de climatizacion en primavera y otofo.

Ventilacion mecanica de doble flujo con recuperador de calor. Captacion solar para
ACS.

lluminacién e instalaciones

SISTEMA ELECTRICO

ILUMINACION

EXTERIOR

SEGURIDAD

MOVILIDAD

Mecanismos SIMON de diseno actual, instalacién moderna preparada para alta
demanda.

Luminarias LED empotradas + perimetral oculta para iluminacion indirecta calida.
Reguladores en estancias principales.

lluminacién arquitecténica de fachada, grifos y tomas perimetrales en deck. lluminacion
sumergida de piscina (opcional).

Preinstalacion de alarma y videoportero. Puerta acorazada, persianas motorizadas,
opcion de domatica integral.

Punto de carga para coche eléctrico en garaje cubierto (opcional). Preinstalacion para 2
vehiculos.

Sostenibilidad y eficiencia

CALIFICACION

ENERGIA

GARANTIAS

Certificado oficial de eficiencia energética, objetivo letra A.

Aerotermia + envolvente alta densidad + retranqueos que controlan ganancia térmica.
Reduccion significativa del consumo.

Cobertura completa segun LOE. Controles de calidad y ensayos técnicos en cada etapa
de construccion.

MEMORIA DE CALIDADES — 3/3 11
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IX - LA SALA

Vivir entre
geometria y luz.

El salbn-comedor se abre al deck y a la piscina con ventanal corredero de
suelo a techo. Marco bronce fino, cortinas de lino, suelo continuo en
travertino. La luz mediterranea entra atravesando los retranqueos de la
fachada.

SALON-ESTAR-COMEDOR - PLANTA BAJA - ORIENTACION SUR A PISCINA Y MAR

Atmosfera Gestos arquitecténicos

Sofé en U bajo en lino crudo, butaca de cuero Suelo continuo en travertino entre interior y deck,
cofac, mesa redonda en roble macizo y alfombra ventanal corredero sin perfil aparente con marco
de yute. Una sala disefada para la sobremesa bronce mate, vistas directas a la piscina y al
lenta y la luz dorada del atardecer mediterraneo. horizonte marino.

IX - LA SALA 12
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X - LA COCINA

Bone, travertino
y bronce mate.

Cocina abierta de generosas proporciones, con isla central, encimera de
piedra clara veteada y muebles altos en roble natural. Una cocina pensada
para la sobremesa familiar y los rituales lentos.

COCINA - PLANTA BAJA - ISLA CENTRAL ABIERTA A COMEDOR

Materialidad Equipamiento

Frentes inferiores en bone mate, muebles altos en Linea premium completa incluida: nevera

roble natural veta vista, encimera y testero de integrada, horno + microondas en torre,

piedra clara veteada con tratamiento mate. Griferia vitroceramica o gas, fregadero bajo encimera.

en laton mate, sin tiradores aparentes. Taburetes artesanos en madera y luz natural
lateral.

X - LA COCINA 13
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Xl - LA SUITE PRINCIPAL

Despertar en planta alta,
con la terraza propia.

La suite principal -24,69 m?- ocupa el cuerpo mas generoso de la planta
alta y se abre, mediante ventanal corredero, a una terraza privada integrada
en la composicion volumétrica con vistas a la piscina abajo.

SUITE PRINCIPAL - DORMITORIO 4 - 24,69 M? - PLANTA ALTA CON VISTAS AL MAR

Atmoésfera Confort

Cabecero en panelado vertical de roble natural, Climatizacion por conductos en falso techo,

cama king con cabecero tapizado en boucle persianas motorizadas, ventanal corredero de
avena, ropa de cama de lino blanco con manta suelo a techo con marco bronce mate y salida
camel y alfombra de yute. lluminacion perimetral directa a la terraza integrada con vistas a la piscina
calida. y al horizonte costero.

Xl - LA SUITE PRINCIPAL 14
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EPILOGO

Una casa
NO necesita
adornos.
Necesita
proporcion.

En OLVEN convertimos esa idea en una vivienda terminada, calificada, garantizada y
entregada llave en mano. Sin imprevistos, sin sobresaltos, sin demoras inexplicables. Solo
arquitectura honesta, pensada para durar y ser habitada con calma.

Casa Alisio forma parte del catalogo OLVEN 2026 — Linea Mediterranea - Costa Calida.
Cada vivienda se personaliza a partir de este modelo: distribucion, acabados, materiales y
opcionales se adaptan al lugar, al cliente y al caracter del mar que la rodea.
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OLVEN SOLUCIONES 360° - CATALOGO 2026

CASA ALISIO



